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2024 te konut p�yasası beklent�ler� .
Endeksa Genel Müdürü Görkem
Öğüt, ,  satılık konut p�yasasına
�l�şk�n 2024 beklent�ler�n� açıkladı.

Öğüt ‘ ’ ’Artış trend� devam ed�yor
ancak daha stab�l b�r sev�yede
seyrett�ğ� gözlemlen�yor. Türk�ye'de
ortalama b�r konut f�yatı şu anda 3
m�lyon TL'n�n b�raz üzer�nde. 2024
�t�barıyla f�yatların enflasyona daha
da yaklaşan b�r zem�ne oturması
beklen�yor. Konut f�yatlarındak�
azalan yüksel�ş hızının devam
etmes� hal�nde, reel f�yat
düşüşler�yle b�rl�kte, gayr�menkul
yüksek kar get�ren b�r yatırım aracı
olmaktan çıkab�l�r ."

2 0 2 3  Y I L I N I N  G A Y R İ M E N K U L
E N ’ L E R İ  N E L E R  O L D U  ?

2023 yılında Türk�ye genel�nde arsa
aramalarında geçen yıla kıyasla %251'l�k b�r
artış yaşandı. İl bazında �se Kırklarel�
%1643'lük b�r artışla en popüler �l oldu.
Man�sa %1000, Çanakkale %604, Balıkes�r
%450 ve Muğla %441'l�k oranlarla
sıralamada �lk 5'e g�ren �ller oldu. Ayrıca,
2023'ün �lk 10 ayında arsa, tarla ve t�car�
gayr�menkul satışları tüm zamanların en
yüksek sev�yes�ne ulaşarak, 1,4 m�lyon adet
arsa satışı gerçekleşt� ve bu alanda tar�h�
b�r rekora �mza attı.

İstanbul'dak� deprem end�şes� ve kalabalık
şeh�rlerden kaçış eğ�l�m�, 2023'te arsa
satışlarının artmasında bel�rley�c� b�r rol
oynadı. İnsanların, İstanbul'un stres�nden
uzaklaşarak daha huzurlu ve güvenl� b�r
yaşam alanı arayışında özell�kle Çanakkale
ve Kırklarel� g�b� bölgelerde arsa yatırımı
yapmaya yöneld�kler� gözlemlend�. 



T A H L İ Y E  K A R A R I  V E
H U K U K İ  S Ü R E Ç :  İ M Z A ,  B O Ş
K A Ğ I T  V E  G E Ç E R L İ L İ K
Ş A R T L A R I
Ankara'da b�r �şyer�n� k�ralayan kurumun
yetk�l�s� ,  boş b�r kağıda attığı �mza �le
tahl�ye taahhütnames� verd�. Ancak, olaylar
beklenmed�k b�r şek�lde gel�şt� .  

Yargıtay 3. Hukuk Da�res�'n�n onayladığı b�r
olay, k�racının 'tahl�ye taahhütnames�'
�mzasının ardındak� karmaşık h�kayey� gün
yüzüne çıkardı.Mülk sah�b�, 2020'de bu boş
kağıdı doldurarak, k�racısının 28 Şubat
2021'de çıkmayı taahhüt ett�ğ� yönünde
talepte bulundu.Tahl�ye gerçekleşmey�nce
başlatılan �cra tak�b�n�n ardından mülk
sah�b�, tahl�ye davası açtı.  

Yerel mahkeme, tahl�ye
taahhütnames�ndek� �mzanın k�racı
kurumun yetk�l�s�ne a�t olduğunu tesp�t
ederek tahl�ye kararı verd�. 

Y A R G I T A Y ’ I N
V E R D İ Ğ İ  S O N

K A R A R

Ankara Bölge Adl�ye
Mahkemes� 15. Hukuk Da�res�,
�mza atılan boş kağıdın, k�raya
veren tarafından ne şek�lde
doldurulacağının �mzayı atan
tarafından kabul ed�lm�ş
sayılacağı gerekçes�yle, yerel
mahkemen�n kararını hukuka
uygun buldu.Yargıtay 3.
Hukuk Da�res� de tahl�ye
kararını hukuka uygun
bularak onadı.

Bu kararın ardında yatan
hukuk� süreç, tahl�ye
taahhütnames� ned�r, nasıl
geçerl� olur ve hang� şartlara
tab�d�r g�b� soruları da
gündeme get�r�yor.
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 N E   N E D İ R  ?

Tahl�ye Taahütnames� ned�r ?  

Tahl�ye taahhütnames� k�racının
k�ralayana k�raladığı taşınmazı bell�

b�r tar�hte boşaltacağı yönünde
verd�ğ� yazılı beyandır. Bu beyan

b�zzat k�racı tarafından �mzalanır.
K�racının yakınları ya da üçüncü b�r

k�ş� bu taahhüdü veremez.
Taşınmaza a�t boşaltma tar�h� de

tahl�ye taahhütnames�nde yer alır.

Tahl�ye Taahütnames�n�n
geçerl�l�ğ� �ç�n d�kkat ed�lmes�

gereken hususlar:

Tahl�ye Tar�h� Bel�rlenmel� :
Tahl�ye taahhütnames�, kes�n ve

bel�rleneb�l�r b�r tar�h
�çermel�d�r. Görüş ayrılıkları olsa

da, bel�rt�len ayın son günü
tahl�ye günü olarak kabul

ed�leb�l�r .

 Geçerl� Tahl�ye Taahhüdüne
Dayanarak Tahl�ye :  Geçerl�

tahl�ye taahhüdüne dayanarak
k�racı, bel�rt�len tar�hte

k�ralananı tahl�ye etmekle
yükümlüdür. Aks� takd�rde
k�raya veren, �cra veya dava

yoluyla tahl�ye taleb�nde
bulunab�l�r.

İptal Talepler�nde Hak
Düşürücü Süre :  K�racı, baskı

veya ceb�r altında tahl�ye
taahhüdü �mzalatıldıysa,

TBK'nın 39. maddes� uyarınca
b�r yıll ık hak düşürücü süre

�ç�nde �ptal taleb�nde
bulunab�l�r.

 

ÜYELERİMİZDEN PORTFÖYLER

İstanbul’a sadece 90 km uzaklıkta, üretimin kalbinde,
Velimeşe Organize Sanayi Bölgesinin merkez
konumunda yer alan, toplamda 65 adet imalathane 11
adet ticarethane ve 1 adet konferans salonundan
oluşan projede eşsiz yatırım fırsatı.

Projede �malathaneler 800 m2 olup 2 kattır. Hem g�r�ş
katta hem üst katta m2 ye 1,5 ton tedb�rl� hareketl� yük
kapas�tes� vardır. Bu sayede alt katta yapacağınız
üret�m� üst katta da yapab�leceks�n�z.

İlet�ş�m
Mehmet Sungur
0 532 671 87 30

SATILIK İMALATHANE 



GAPAS'ın E-Posta Bülten� sponsoru  Hans Muller Gayr�menkul'dür.

GAPAS asil üyeleri ve danışma kurulu üyeleri, 27.12.2023 günü GAPAS Kış Buluşması’nda biraraya
geldi. 2023 yılına ilişkin değerlendirmelerin yapıldığı buluşmada, 2024 yılına dair beklentiler de

tartışıldı.

GAPAS Yönet�m Kurulu Başkanı Sayın İsma�l Özcan ve GAPAS Danışma Kurulu Başkanı Sn.
B�lge Özdem�r’ın moderatörlüğünde gerçekleşen toplantıda;

 GAPAS'ın üyes� olduğu ve GAPAS üyeler�n�n �mkanlarından �st�fade edeb�leceğ� CEPI –European
Assoc�at�on of Real Estate Profess�ons / Avrupa Gayr�menkul Meslekler� B�rl�ğ�'n�n üyeler arası �ş
b�rl�ğ� gel�şt�rmek üzere kurguladığı altyapıya d�kkat çek�lerek, GAPAS üyeler�n�n uluslararası
�şb�rl�kler�nde avantaj sağlayacağı tesp�t� yapıldı.

Buluşmada tartışılan b�r d�ğer öneml� konu, 2023 yılında �nşaat ruhsatı talepler�nde gerçekleşen
düşük sey�r oldu; 2024’de projelerde ortaya çıkacak konut arzı sıkıntısının yüksek olacağı s�nyal�n�
vermes�, d�ğer b�r tesp�t oldu. İnşaatçıların, yapı malzemeler�, �şç�l�k ve arsa mal�yetler�n�n İstanbul'a
görece daha düşük oranda artış gösterd�ğ� Anadolu �ller�nde proje gel�şt�rmeye yöneleb�lecekler�
�fade ed�ld�. Of�s p�yasasının tekrar yükselmeye başladığı b�r yıl olab�leceğ� b�ld�r�len 2024 yılında
arsa & araz� yatırımlarına �lg�n�n süreceğ� de ayrıca vurgulandı.

 

GAPAS KIŞ BULUŞMASI 2023 GERÇEKLEŞTİ


