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G A Y R İ M E N K U L  Y A T I R I M L A R I N I
E T K İ L E Y E N  K Ü R E S E L
D İ N A M İ K L E R

Gayr�menkul sektöründek� karmaşık
d�nam�kler� ele alındığında, güçlü
ekonom�k büyüme, �ş fırsatları,  düşük
fa�z oranları ve artan gel�r g�b�
faktörler�n gayr�menkul yatırımlarını
caz�p hale get�rmekted�r. Ayrıca,
demograf�k faktörler�n de bu eğ�l�m�
etk�led�ğ�ne d�kkat çekmem�z gerek�r.

TÜİK ver�ler�ne göre, Türk
vatandaşlarının yurt dışından konut
satın alma taleb�n�n arttığını
görmektey�z. Bu taleb�n arkasında �se
döv�z bazında değer kazanma ve yüksek
yatırım ger� dönüşümü g�b� öneml�
nedenler bulunmaktadır.

 

A V R U P A ' N I N  K A P I L A R I :
Y A B A N C I  Y A T I R I M C I L A R I
C A Z İ P  K I L A N  S E R B E S T
D O L A Ş I M  V E  G O L D E N
V İ S A  F I R S A T L A R I

AB ülkeler�ndek� serbest dolaşım
hakkı kazanmak ve Golden V�sa
programlarıyla oturum ve çalışma
�zn� elde etmek g�b� avantajlar da
yabancı yatırımcılar �ç�n öneml�
b�r caz�be oluşturmaktadır.
İspanya, Duba� ve KKTC g�b�
ülkeler bu anlamda öne çıkan
terc�hler arasındadır.



Y E N İ  D Ü Z E N L E M E Y L E  " T İ N Y
H O U S E " L A R  A R T I K  R E S M İ
T A N I M A  K A V U Ş T U

Gayr�menkul sektöründe son dönemde
popülerl�k kazanan "t�ny house"lar, son
zamanlarda yapılan b�r mevzuat değ�ş�kl�ğ�
�le resm� b�r tanıma ve düzenlemeye
kavuşmuştur. Bu değ�ş�kl�k, 18 Ocak 2024
tar�hl� Resm� Gazete'de yayımlanan
yönetmel�kte yapılan ek b�r madde �le
gerçekleşm�şt�r.

Bu yen� düzenleme, Tur�zm Tes�sler�n�n
N�tel�kler�ne İl�şk�n Yönetmel�k'e eklenen
b�r madde �le mob�l evler� tanımlamakta ve
bel�rl� kr�terler� bel�rlemekted�r. Mob�l evler
artık O2 sınıfı t�p onay belges�ne sah�p,
konaklama b�r�m� olarak düzenlenm�ş,
�ç�nde yaşam alanı, yatak ve banyo-tuvalet
bulunan, Karayolları Traf�k Kanunu'na tab�
araçlar olarak kabul ed�lmekted�r.

M O B İ L  E V L E R  İ Ç İ N
T U R İ Z M  Y A T I R I M

B E L G E S İ  V E
K O N U M L A N D I R M A

Ş A R T L A R I

ABu kapsamda, gastronom�
tes�sler� ,  apart oteller,
pans�yonlar g�b� tes�slere
mob�l evler �ç�n tur�zm yatırım
belges� ver�lmeyecekt�r.
Ayrıca, mob�l evler�n
bulunacağı tes�sler�n �mar
planlarında kamp�ng veya
kırsal/eko tur�zme ayrılmış
alanlarda olması
gerekmekted�r. Tes�sler,
tamamı mob�l evlerden oluşan
en az 5, en fazla 49 konaklama
b�r�m�nden oluşmalıdır. 



T Ü R K İ Y E  G E N E L İ N D E  3
M İ L Y O N  T L  O L A N
O R T A L A M A  K O N U T  F İ Y A T I ,
İ S T A N B U L  Ö Z E L İ N D E  4 , 1
M İ L Y O N  T L

Türk�ye Cumhur�yet Merkez Bankası (TCMB)
- Konut F�yat Endeks� / Aralık 2023'e göre,
Türk�ye genel�nde konut f�yatları son b�r
yılda yüzde 84 arttı.  Ortalama konut f�yatı 3
m�lyon 92 b�n 700 TL’ye yüksel�rken
metrekare satış f�yatı da 23 b�n 790 TL
olarak bel�rlend�.

İstanbul’da �se konut satış f�yatları yıllık
yüzde 73 artışla rekor sev�yeye çıktı.
Şeh�rdek� ortalama konut metrekare satış
f�yatı 36 b�n 262 TL olurken, ortalama konut
f�yatı �se 4 m�lyon 170 b�n 130 TL olarak
kayded�ld�.

B A K A N L I K ,  4 . 5  M İ L Y O N
K O N U T U N  K İ R A  G E L İ R İ
B E Y A N L A R I N I  T A K İ B E  A L D I :
V E R G İ  G İ Z L E M E  V E  P A R A
T R A N S F E R L E R İ  İ N C E L E M E
A L T I N D A  S O N  K A R A R

Bakanlık, 4.5 m�lyon konutun k�ra
gel�rler�n�n doğru beyan ed�lmes�
amacıyla tak�be alındığını duyurdu.
Ev sah�pler�n�n verg� beyanlarını
g�zlemeye yönel�k tesp�t çalışmaları
hızla devam ed�yor. Ayrıca, düşük
havale ya da farklı hesaplara yapılan
para transferler� de d�kkatle �zlen�yor. 

Haz�ne ve Mal�ye Bakanı Mehmet
Ş�mşek, Mart ayında k�ra gel�rler�n�n
doğru b�r şek�lde beyan ed�lmes� �ç�n
kapsamlı b�r �nceleme yürüttükler�n�
bel�rterek, 4.5 m�lyon konutun detaylı
b�r anal�ze tab� tutulduğunu �fade
ett�.  Ayrıca, lüks konut sah�pler�n�n
beyannameler�n�n de güncellenmeye
başlandığı b�lg�s� ver�ld�.



ÜYELERİMİZDEN PORTFÖYLER

%35 Pesinat, 48 aya varan taksit imkani. 
Proje teslimine kadar minimum %40
değer kazancı.
Döviz bazında kira getirisi.
Denize 500 metre mesafede.
Adanın ilk hotel ve casino içeren projesi.

Projem�zde toplamda 5 adet 29 katlı rez�dans ve 10 adet 5
er katlı b�nalar bulunmaktadır. Açık kapalı otopark �çeren
projede hayal ett�ğ�n�z tüm lüks ayaklarınızın altında..

1 adet ortak havuz ve �çer�s�ne �nşaa ed�lecek restorant bar, 1
adet den�z kumlu tuzlu su havuzu, 1 adet de alt katında
çalışma alanı ve spor salonu bulunacak devasa havuzlar
bulunacaktır. Rak�pler�nden farklı olarak en �nce detayına
kadar düşünülmüş bu etapta, evc�l hayvan parkı da
bulunacaktır.

Kuzey Kıbrıs Türk Cumhur�yet�
Longbeach Bölges�nde 

7 Yıldızlı Proje

GAPAS'ın E-Posta Bülten� sponsoru  Hans Muller Gayr�menkul'dür.

 N E   N E D İ R  ?

S�t Alanı Ned�r?

S�t Alanları;  kamu yararı
gözet�lerek devlet tarafından

koruma altına alınan ve bu
bölgelerde yapılaşmaya veya
değ�ş�kl�klere �z�n ver�lmeyen,
korunması gereken alanlardır.

S�t alanlarında, tar�h� yapılar,
arkeoloj�k kalıntılar, doğal

manzaralar ve korunan alanlar
g�b� çeş�tl� yerler bulunab�l�r.  Bu
bölgeler genell�kle özel koruma
yönetmel�kler�ne tab� tutulur ve
yapılaşma, değ�ş�kl�k veya zararlı

faal�yetlere karşı kısıtlamalar
get�r�l�r .  S�t alanlarının

korunması, kültürel ve doğal
m�rasın gelecek nes�llere

aktarılmasını sağlamak amacıyla
büyük önem taşır.

 

İlet�ş�m:
+90 392 444 55 25 
+90 548 844 85 54  

�nfo@address-estate.com


