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AVRUPA GAYRIMENKUL MESLEKLERI BIRLIG - o
ASSOCIATION OF REAL ESTATE PROFESSIONS (CEPI) UYESIDIR

ENDEKSA VERILERINE
GORE TURKIYE'DE
KiRA FiYATLARI
YUZDE 265 ARTTI!

Gayrimenkul degerlendirme
platformu Endeksa'nin
verilerine gbre, bu tavan
sinirlandirmasinin
uygulandigr 2 yillik dénemde
Turkiye genelindeki kira
fiyatlari nominal olarak yuzde
265 oraninda artis
gostermistir.

TURKIYE, AVRUPA'DA KiRA
ARTISINDA ZiRVEDE!

Avrupa istatistik Ofisi (Eurostat) tarafindan
yayimlanan verilere gére, Turkiye konut
kiralarindaki artis oraniyla Avrupa'da ilk
sirada yer aldi. YUzde 25'lik kira artis
tavanina ragmen, Turkiye'de konut kiralari
yuzde 125,10 oraninda artis gosterdi. Bu
oran, Turkiye'yi Avrupa’'daki diger
Ulkelerden belirgin bir sekilde ayiriyor.
Macaristan, yuzde 12,80 artisla ikinci sirada
bulunuyor.

Kira artislarina getirilen yuzde 25'lik tavan
uygulamasi, 8 Haziran 2022'de Turk Borg¢lar
Kanunu'na gecici madde olarak eklenmisti.
11 Haziran 2022'de yururluge giren 7409
saylli Kanun ile bir yilhik donemde
yenilenecek kira s6zlesmelerindeki artislarin
yuzde 25’i gecemeyecedi belirtilmisti. Bu
uygulamanin stresi 1 Temmuz 2023
tarihinde bir yil daha uzatilmistir.




KONUT FiYATLARINDA KUCGUK
SEHIRLERDE BUYUK ARTIS

Turkiye'de konut fiyatlarinda artis hizi bircok ilde
enflasyonun altinda kalsa da bazi sehirlerde
enflasyonun Uzerinde artislar goruldu.

Klucuk sehirlerde fiyat artislari istanbul, Ankara ve
Izmir gibi buytksehirleri gecti. Ozellikle Erzurum,
Eskisehir, Ordu, Van gibi bélgelerde yillik bazda
konut fiyat artisi yuzde 60" astl.

EMLAK DUNYASINDA YENi DONEM:
ELEKTRONIK iLAN DOGRULAMA
SISTEMIi GELIiYOR

Ocak ayinda yururluge girecek olan Elektronik
llan Dogrulama Sistemi ile kacak emlakcilar ve
Ticaret Bakanligi'ndan yetki almayan emlak
ofisleri artik emlak portallarina ilan giremeyecek.

Tapu Kadastro, Ticaret Bakanligi ve emlak
portallari omuz omuza c¢alisarak bir yazilim
gelistiriyor ve bu yazilim surekli guncelleniyor.
Boylece, bir baskasindan evin satilik veya kiralik
oldugunu 6grenenler portallara ilan
veremeyecek. Eskiden karsilasilan sahte ilanlar,
ocak ayindan sonra ortadan kalkacak. Ayrica,
sahibinden olan ilanlarda yalnizca mulk sahibinin
birinci derece yakini mulkun kiralik ya da satilik
ilanini verebilecek.

TUFE ORANINA
GORE KiRA ARTISI
GERi DONUYOR!

Kira sézlesmesinde TUFE
oraninda artis yapilacagi
yvaziliysa: Kira
sdzlesmesinde kira
bedelinin her yil TUFE
oraninda artirilacagi
yonunde bir kural varsa,
gectigimiz iki yildir
uygulanan yuzde 25 artis
sinirlamasi nedeniyle
uygulanamayan bu
hUkUm, T Temmuz
2024'ten sonra tekrar
yurdrltge girecek.
Ornegin, kira déonemi 1
Evltl'de sona eriyorsa, 1
EvIGl 2024'ten itibaren on
iki aylik ortalama TUFE
orani uygulanarak yeni
kira donemi icin kira
bedeli belirlenecek




ORTALAMA KONUT YATIRIMININ GERI
DONUS SURESI 13 YIL

Satilik konut piyasasinda yillik deger
dedisimlerine bakildiginda fiyatlarin bir yil
icerisinde yuzde 36; son bir ayda ise ylUzde 0.05
goruluyor.

Ancak reel fiyat degisimlerine bakildiginda yillik
satilik fiyat degisiminin yuzde 18, gectigimiz
aydaki fiyat degisimininse yuzde 2 dustugu
gozlemleniyor.

Temmuz ayl sonu itibariyla TUrkiye genelinde
ortalama konut metrekare satis fiyati 26 bin 484
TL/metrekare, ortalama konut fiyati ise 3 milyon
442 bin 920 TL olarak gerceklesti. Ortalama bir
konut yatiriminin geri dénus suUresi ise 13 yil oldu.

E-DEVLET UZERINDEN KiRA
SOZLESMESIi TAKIiBi: YENIi DUZENLEME
ILE KAYIT DISI KiRA ODEMELERINE SON

Yeni duzenleme ile E-Devlet Uzerinden yapilacak kira
kontratlarinda, kira baslangi¢ tarihi, kiralama sdresi ve kira
artislari gibi veriler sisteme girilecek. Ev sahibi ve kiraci
arasinda imzalanan sézlesmenin bir nishasi, s6zlesme
tarihinden itibaren 15 gun icerisinde E-Devlet'te yer alan "Kira
Sozlesmesi" alanina kaydedilecek. Kontratlar yil sonuna kadar
sisteme kaydedilebilecek.

Bu dlzenleme, kayit disi kira 6demelerinin engellenmesine
katki saglayacak. E-Devlet Uzerinden takip edilen kontratlar
sayesinde, kira gelirlerinin eksik bildirilmesi veya hig
bildirilmemesi nedeniyle olusan vergi kayiplari édnlenecek.
Ayni zamanda, kiracl ve ev sahibi arasinda yasanan
anlasmazliklarda, olasi mahkeme slureclerinde bilgi ve belge
akisi kolaylasacak.

MALIYET-FiYAT
DENGESIiZLiGi: KONUT
PiYASASINDA GEGicCi

ALIM FIRSATI

Tlrkiye istatistik Kurumu
(TUIK) tarafindan aciklanan
insaat maliyet endeksi ile
Merkez Bankasi'nin konut
fiyat endeksini
kiyasladigimizda, son
aylarda konut fiyatlarindaki
artisin maliyet artisinin
gerisinde kaldig
gorulmektedir. Uzmanlar,
bu durumu alicilar igin
gecici bir firsat olarak
degerlendirirken, maliyet
artisinin uzun vadede
mutlaka satis fiyatlarina
vansiyacadina dikkat
cekmektedir. Su an talebin
zaylIf olmasi nedeniyle bazi
muUteahhitler kar
marjlarindan feragat
ederek satis yapmaktadir.
Ancak piyasa
canlandiginda ve yeni
projeler devreye
girdiginde, konut
fivatlarinin maliyetlere
paralel olarak artmasi
beklenmektedir.




Cecen yil YK Baskanimiz
Ismail Ozcan'in da
konusmacilari arasinda
ver aldigi, Ankara
Universitesi Uygulamali
Bilimler Fakultesi
tarafindan duzenlenen
konferansin dérddncusu
3-5 Subat 2025 tarihleri
arasinda gerceklesecektir.

Dorduncu Uluslararasi
Gayrimenkul Gelistirme
ve Yonetimi
Konferansi'nin ana
temalari; "salgin ve afet
tehditleri altinda
gayrimenkul piyasalari ve
insan yerlesimleri,"
"finansal risk altindaki
ticari gayrimenkul pazari,"

ve "teknolojik donusum

ve surdurulebilirlik
hedeflerinin gayrimenkul
gelistirme ve
yatirimlarina etkileri"
olarak belirlenmistir.

CAPAS'In E-Posta Bulteni sponsoru Hans Muller Gayrimenkul'dur.



