
A Y L I K  E - P O S T A  B Ü L T E N İ   S A Y I  1 6 -  1 7
T E M M U Z - A Ğ U S T O S  2 0 2 4

T Ü R K İ Y E ,  A V R U P A ' D A  K İ R A
A R T I Ş I N D A  Z İ R V E D E !

E N D E K S A  V E R İ L E R İ N E
G Ö R E  T Ü R K İ Y E ' D E
K İ R A  F İ Y A T L A R I
Y Ü Z D E  2 6 5  A R T T I !

Gayr�menkul değerlend�rme
platformu Endeksa’nın
ver�ler�ne göre, bu tavan
sınırlandırmasının
uygulandığı 2 yıllık dönemde
Türk�ye genel�ndek� k�ra
f�yatları nom�nal olarak yüzde
265 oranında artış
gösterm�şt�r.

Avrupa İstat�st�k Of�s� (Eurostat) tarafından
yayımlanan ver�lere göre, Türk�ye konut
k�ralarındak� artış oranıyla Avrupa'da �lk
sırada yer aldı. Yüzde 25’l�k k�ra artış
tavanına rağmen, Türk�ye'de konut k�raları
yüzde 125,10 oranında artış gösterd�. Bu
oran, Türk�ye’y� Avrupa’dak� d�ğer
ülkelerden bel�rg�n b�r şek�lde ayırıyor.
Macar�stan, yüzde 12,80 artışla �k�nc� sırada
bulunuyor.

K�ra artışlarına get�r�len yüzde 25’l�k tavan
uygulaması, 8 Haz�ran 2022’de Türk Borçlar
Kanunu’na geç�c� madde olarak eklenm�şt�.
11 Haz�ran 2022’de yürürlüğe g�ren 7409
sayılı Kanun �le b�r yıllık dönemde
yen�lenecek k�ra sözleşmeler�ndek� artışların
yüzde 25’� geçemeyeceğ� bel�rt�lm�şt�. Bu
uygulamanın süres� 1 Temmuz 2023
tar�h�nde b�r yıl daha uzatılmıştır.

GAPAS
AVRUPA GAYRİ �MENKUL MESLEKLERİ � Bİ �RLİ �Ğİ � -
ASSOCİ �ATİ �ON OF REAL ESTATE PROFESSİ �ONS (CEPİ) ÜYESİ �Dİ �R



K O N U T  F İ Y A T L A R I N D A  K Ü Ç Ü K
Ş E H İ R L E R D E  B Ü Y Ü K  A R T I Ş

T Ü F E  O R A N I N A
G Ö R E  K İ R A  A R T I Ş I

G E R İ  D Ö N Ü Y O R !

K�ra sözleşmes�nde TÜFE
oranında artış yapılacağı
yazılıysa: K�ra
sözleşmes�nde k�ra
bedel�n�n her yıl TÜFE
oranında artırılacağı
yönünde b�r kural varsa,
geçt�ğ�m�z �k� yıldır
uygulanan yüzde 25 artış
sınırlaması neden�yle
uygulanamayan bu
hüküm, 1 Temmuz
2024’ten sonra tekrar
yürürlüğe g�recek.
Örneğ�n, k�ra dönem� 1
Eylül’de sona er�yorsa, 1
Eylül 2024’ten �t�baren on
�k� aylık ortalama TÜFE
oranı uygulanarak yen�
k�ra dönem� �ç�n k�ra
bedel� bel�rlenecek

E M L A K  D Ü N Y A S I N D A  Y E N İ  D Ö N E M :
E L E K T R O N İ K  İ L A N  D O Ğ R U L A M A
S İ S T E M İ  G E L İ Y O R

Ocak ayında yürürlüğe g�recek olan Elektron�k
İlan Doğrulama S�stem� �le kaçak emlakçılar ve
T�caret Bakanlığı’ndan yetk� almayan emlak
of�sler� artık emlak portallarına �lan g�remeyecek. 

Tapu Kadastro, T�caret Bakanlığı ve emlak
portalları omuz omuza çalışarak b�r yazılım
gel�şt�r�yor ve bu yazılım sürekl� güncellen�yor.
Böylece, b�r başkasından ev�n satılık veya k�ralık
olduğunu öğrenenler portallara �lan
veremeyecek. Esk�den karşılaşılan sahte �lanlar,
ocak ayından sonra ortadan kalkacak. Ayrıca,
sah�b�nden olan �lanlarda yalnızca mülk sah�b�n�n
b�r�nc� derece yakını mülkün k�ralık ya da satılık
�lanını vereb�lecek.

Türk�ye’de konut f�yatlarında artış hızı b�rçok �lde
enflasyonun altında kalsa da bazı şeh�rlerde
enflasyonun üzer�nde artışlar görüldü. 

Küçük şeh�rlerde f�yat artışları İstanbul, Ankara ve
İzm�r g�b� büyükşeh�rler� geçt�. Özell�kle Erzurum,
Esk�şeh�r, Ordu, Van g�b� bölgelerde yıllık bazda
konut f�yat artışı yüzde 60’ı aştı.



O R T A L A M A  K O N U T  Y A T I R I M I N I N  G E R İ
D Ö N Ü Ş  S Ü R E S İ  1 3  Y I L

M A L İ Y E T - F İ Y A T
D E N G E S İ Z L İ Ğ İ :  K O N U T
P İ Y A S A S I N D A  G E Ç İ C İ

A L I M  F I R S A T I

Türk�ye İstat�st�k Kurumu
(TÜİK) tarafından açıklanan
�nşaat mal�yet endeks� �le
Merkez Bankası’nın konut
f�yat endeks�n�
kıyasladığımızda, son
aylarda konut f�yatlarındak�
artışın mal�yet artışının
ger�s�nde kaldığı
görülmekted�r. Uzmanlar,
bu durumu alıcılar �ç�n
geç�c� b�r fırsat olarak
değerlend�r�rken, mal�yet
artışının uzun vadede
mutlaka satış f�yatlarına
yansıyacağına d�kkat
çekmekted�r. Şu an taleb�n
zayıf olması neden�yle bazı
müteahh�tler kâr
marjlarından feragat
ederek satış yapmaktadır.
Ancak p�yasa
canlandığında ve yen�
projeler devreye
g�rd�ğ�nde, konut
f�yatlarının mal�yetlere
paralel olarak artması
beklenmekted�r.

E - D E V L E T  Ü Z E R İ N D E N  K İ R A
S Ö Z L E Ş M E S İ  T A K İ B İ :  Y E N İ  D Ü Z E N L E M E
İ L E  K A Y I T  D I Ş I  K İ R A  Ö D E M E L E R İ N E  S O N

Yen� düzenleme �le E-Devlet üzer�nden yapılacak k�ra
kontratlarında, k�ra başlangıç tar�h�, k�ralama süres� ve k�ra
artışları g�b� ver�ler s�steme g�r�lecek. Ev sah�b� ve k�racı
arasında �mzalanan sözleşmen�n b�r nüshası, sözleşme
tar�h�nden �t�baren 15 gün �çer�s�nde E-Devlet’te yer alan "K�ra
Sözleşmes�" alanına kayded�lecek. Kontratlar yıl sonuna kadar
s�steme kayded�leb�lecek.

Bu düzenleme, kayıt dışı k�ra ödemeler�n�n engellenmes�ne
katkı sağlayacak. E-Devlet üzer�nden tak�p ed�len kontratlar
sayes�nde, k�ra gel�rler�n�n eks�k b�ld�r�lmes� veya h�ç
b�ld�r�lmemes� neden�yle oluşan verg� kayıpları önlenecek.
Aynı zamanda, k�racı ve ev sah�b� arasında yaşanan
anlaşmazlıklarda, olası mahkeme süreçler�nde b�lg� ve belge
akışı kolaylaşacak.

Satılık konut p�yasasında yıllık değer
değ�ş�mler�ne bakıldığında f�yatların b�r yıl
�çer�s�nde yüzde 36; son b�r ayda �se yüzde 0.05
görülüyor. 
Ancak reel f�yat değ�ş�mler�ne bakıldığında yıllık
satılık f�yat değ�ş�m�n�n yüzde 18, geçt�ğ�m�z
aydak� f�yat değ�ş�m�n�nse yüzde 2 düştüğü
gözlemlen�yor. 
Temmuz ayı sonu �t�barıyla Türk�ye genel�nde
ortalama konut metrekare satış f�yatı 26 b�n 484
TL/metrekare, ortalama konut f�yatı �se 3 m�lyon
442 b�n 920 TL olarak gerçekleşt�. Ortalama b�r
konut yatırımının ger� dönüş süres� �se 13 yıl oldu.



GAPAS'ın E-Posta Bülten� sponsoru  Hans Muller Gayr�menkul'dür.

Geçen yıl YK Başkanımız
İsma�l Özcan'ın da
konuşmacıları arasında
yer aldığı, Ankara
Ün�vers�tes� Uygulamalı
B�l�mler Fakültes�
tarafından düzenlenen
konferansın dördüncüsü
3-5 Şubat 2025 tar�hler�
arasında gerçekleşecekt�r.

Dördüncü Uluslararası
Gayr�menkul Gel�şt�rme
ve Yönet�m�
Konferansı’nın ana
temaları;  "salgın ve afet
tehd�tler� altında
gayr�menkul p�yasaları ve
�nsan yerleş�mler�,"
"f�nansal r�sk altındak�
t�car� gayr�menkul pazarı,"
ve "teknoloj�k dönüşüm
ve sürdürüleb�l�rl�k
hedefler�n�n gayr�menkul
gel�şt�rme ve
yatırımlarına etk�ler�"
olarak bel�rlenm�şt�r.  


