
MANAGEMENT PLUS Danışmanlık Eğ�t�m tarafından her yıl organ�ze ed�len ve bu yıl 12. s�
düzenlenen “Gayr�menkulde L�derler Z�rves�” 28 Kasım 2024’ de 295 k�ş�n�n katılımıyla

Rad�sson Collect�on Vad� İstanbul Otelde gerçekleşt�r�ld�. 

İnşaat ve Gayr�menkul ve sektöründen öneml� konuşmacıların katıldığı z�rveye, her yıl olduğu
g�b� yoğun b�r katılım oldu. Ana teması “Konuta Er�ş�leb�l�rl�k” olan z�rve, açılış oturumu ve 3 ana

oturum ve kapanış oturumdan oluştu. 

Gayrimenkulde Liderler Zirvesi

"GAPAS başkanı Sn. İsmail Özcan, zirvede yaptığı
konuşmada aşağıdaki konulara vurgu yaptı" 

• Önümüzdek� 3 yıl �ç�nde, Türk�ye’de 600.000 adet yen� konut açığı oluşması beklen�yor.

• Gayr�menkul sektöründe k�ralama p�yasasının g�derek önem kazandığını görüyoruz. Türk�ye’de
de bu modele daha fazla yönelmem�z gerek�yor. İş�n temel�nde sürekl� b�r ödeme s�stem� ve
yatırım yapılan b�r sah�pl�k anlayışı bulunuyor. Ancak sah�pl�k oranlarının azalmasıyla k�racılık

g�derek daha öneml� b�r noktaya gel�yor.

• K�ra sözleşmeler�n�n e-Devlet üzer�nden yapılab�l�r hale gelmes� olumlu b�r adım oldu. Ancak k�ra
s�gortası g�b� yen� mekan�zmalarla da s�stem desteklenmel�. Örneğ�n, b�r "K�ra S�gortaları Kurumu"

kurulab�l�r. Bu kurum, s�gorta pol�çeler�n�n düzenlenmes� ve tarafların haklarının korunmasını
sağlayab�l�r. Bankalar ve s�gorta kuruluşları da bu s�stemde entegre b�r şek�lde çalışab�l�r. K�racı �le

ev sah�b� arasında oluşab�lecek sorunları hızlı b�r şek�lde çözmek �ç�n d�j�tal platformların
kullanılması büyük b�r avantaj sağlayacak.



Hang� arsaları kapsayacak?
İmar planları �ç�nde 2019 önces�nde (okul, hastane, beled�ye h�zmet alanı, resm� kurum alanı g�b�)
kamu h�zmet alanlarına ayrılan ancak uzun yıllar vatandaş mülk�yetler�ndek� kamulaştırılamamış

parseller� kapsayacak.

İmar hakkı aktarımı �le vatandaş ne kazanacak?
Vatandaşlara parseller�n�n tamamının ya da b�r kısmının kamu h�zmet alanları �ç�nde kalması

sebeb�yle, yapılaşma hakkının ver�lememes�nden kaynaklanan hukuk� anlaşmazlıkları g�der�lecek,
mağdur�yetler�n�n önüne geç�lecek.

Vatandaşın mülk�yet� �stemeden el m� değ�şt�recek?
Vatandaşın mülk�yet�ne el konması söz konusu olmayacak aks�ne vatandaşların kullanamadığı

parsel�ne/ h�sses�ne karşılık gelen �mar haklarının, �mar planı kararı �le bel�rlenen başka b�r alanda
kullanılması sağlanacak. Böylece b�r taraftan vatandaş �mar hakkına kavuşurken b�r taraftan da

kamuya yen� h�zmet alanları kazandırılacak. Yapılacak tüm �şlemler kamu ve toplum yararına
yürütülecek.

Öte yandan kamu kurumları ve yerel yönet�mler �le vatandaşların arasındak� hukuk� anlaşmazlıklar
da her �k� tarafa mal� yük get�rmeden çözüleb�lecek.

Hak aktarımı nasıl yapılacak?
Vatandaşların ver�lemeyen �mar haklarının değer� tesp�t ed�lecek, bu değere karşılık gelen hakları,

�mar planı kararıyla bel�rlenen alanlara aktarılacak.

Bedel tesp�t� nasıl olacak?
Tüm �şlemler Kamulaştırma Kanunu'na göre Sermaye P�yasası Kurulunca l�sans almış bağımsız

değerleme kuruluşlarınca, gayr�menkul değerleme esasları doğrultusunda tes�s ed�lecek. Vatandaş
mağdur ed�lmeyecek. İmar hakkı aktarımı �ş ve �şlem süreçler�, yetk� alanları dah�l�nde �mar planı

onaylamaya yetk�l� Bakanlık ve yerel yönet�mler tarafından yürütülecek.

İMAR HAKKI AKTARIMI YASALAŞTI

• K�ra sözleşmeler�n�n d�j�tal ortamda yapılması, k�ra ödemeler�n�n yalnızca bankalar veya PTT
hesapları üzer�nden gerçekleşmes� ve k�ra s�gortalarının devreye g�rmes� g�b� düzenlemeler, bu
p�yasada güven ortamını artıracak. S�stem sayes�nde, tarafların haklarının korunacağı ve her �k�

tarafın da mağdur�yet�n�n önüne geç�leceğ� b�r altyapı oluşturulab�lecek.

• Ev sah�pler�n�n güvenl�k end�şeler�n� g�dermek �ç�n hızlı müdahale mekan�zmaları gel�şt�r�lmel�d�r.
Örneğ�n, k�ra ödenmed�ğ�nde ya da k�racı mülk üzer�nde zarar verd�ğ�nde, süreç hızlı b�r şek�lde

çözülmel�. Bu, kurumsal yatırımcıları da teşv�k edecek b�r s�stem olacak.

• Hem k�racıların hem de ev sah�pler�n�n haklarının korunması sağlanacak. Boş duran da�reler�n
k�raya ver�lmes�yle arz sıkıntısı b�r nebze haf�flet�leb�l�r. Devlet de bu s�stemden verg� gel�rler�yle

kazanç sağlayab�lecek.



Konut Fiyat Endeksi
(KFE), Kasım 2024'te aylık
yüzde 2,8, yıllık yüzde
29,4 arttı.

Türk�ye'dek� konutların kal�te
etk�s�nden arındırılmış f�yat

değ�ş�mler�n� �zlemek amacıyla
hesaplanan KFE (2023=100)
kasımda b�r öncek� aya göre
yüzde 2,8 artarak 155,4 oldu.

KFE, kasımda yıllık yüzde 29,4
artarken, bu dönemde reel
olarak azalış yüzde 12 oldu.

Üç büyük �l �ç�n KFE değ�ş�m�ne
bakıldığında, kasımda b�r öncek�
aya göre İstanbul'da yüzde 2,9,
Ankara'da yüzde 3,4 ve İzm�r'de

yüzde 1,9 artış görüldü.

Endeks değerler� geçen yılın
aynı ayına göre �se İstanbul'da
yüzde 26,2, Ankara'da yüzde
34,8 ve İzm�r'de yüzde 26,7

yükseld�.



Depreme Dayanıklı B�nalar Z�rves�
ve Serg�s�, 18-21 Aralık 2024
tar�hler�nde İstanbul Fuar
Merkez�'nde gerçekleşt�r�lecek.
Z�rven�n amacı, depreme dayanıklı
yapı tasarımı, güçlend�rme
tekn�kler� ve en son teknoloj�ler�n
tanıtılması. Etk�nl�kte sektörün
önde gelen mühend�sler�,
m�marları, akadem�syenler� ve
teknoloj� sağlayıcıları b�r araya
gelecek.

Etkinlik içeriğinde;

Konferanslar: Deprem izolatörleri,
sönümleme sistemleri ve yapı
güçlendirme teknolojilerine dair
sunumlar.

Sergiler: Deprem teknolojileri,
güçlendirme çözümleri ve yapı
güvenliği ürünleri.

Uygulamalı göster�mler: Yen� b�na
tasarımları ve mevcut yapıların
güçlend�rme projeler�.

Etk�nl�ğe g�r�ş ücrets�zd�r, ancak kayıt yapılması gerek�yor. 
https://depremedayan�kl�b�nalar.com/

18-21 Aralık 2024

https://depremedayaniklibinalar.com/


GAPAS'ın E-Bülten Sponsoru Hans Muller Gayrmenkul'dür.

GAPAS tarafından desteklenen Depreme Dayanıklı Binalar Zirvesi’nde GAPAS
Yön. Krl .Bşk. Sn. İsmail Özcan da bir panelde moderatör olarak yer alacak.


