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Gayrimenkulde Liderler Zirvesi

MANAGEMENT PLUS Danismanlik Egitim tarafindan her yil organize edilen ve bu yil 12. si
diizenlenen “Gayrimenkulde Liderler Zirvesi” 28 Kasim 2024’ de 295 kisinin katiimiyla
Radisson Collection Vadi istanbul Otelde gerceklestirildi.

insaat ve Gayrimenkul ve sektériinden dnemli konusmacilarin katildigi zirveye, her yil oldugu
gibi yogun bir katilim oldu. Ana temasi “Konuta Erisilebilirlik” olan zirve, acilis oturumu ve 3 ana
oturum ve kapanis oturumdan olustu.

"GAPAS baskani Sn. ismail Ozcan, zirvede yaptigi
konusmada asagidaki konulara vurgu yapti"

. Oniimiizdeki 3 yil icinde, Tiirkiye’de 600.000 adet yeni konut acigi olusmasi bekleniyor.

- Gayrimenkul sektériinde kiralama piyasasinin giderek 6nem kazandigini gériiyoruz. Turkiye’de
de bu modele daha fazla yénelmemiz gerekiyor. isin temelinde siirekli bir 6deme sistemi ve
yatirnm yapilan bir sahiplik anlayisi bulunuyor. Ancak sahiplik oranlarinin azalmasiyla kiracilik

giderek daha 6nemli bir noktaya geliyor.

- Kira s6zlesmelerinin e-Devlet lizerinden yapilabilir hale gelmesi olumlu bir adim oldu. Ancak kira
sigortasi gibi yeni mekanizmalarla da sistem desteklenmeli. Ornegin, bir "Kira Sigortalari Kurumu"
kurulabilir. Bu kurum, sigorta policelerinin diizenlenmesi ve taraflarin haklarinin korunmasini
saglayabilir. Bankalar ve sigorta kuruluslari da bu sistemde entegre bir sekilde calisabilir. Kiraci ile
ev sahibi arasinda olusabilecek sorunlari hizli bir sekilde ¢6zmek icin dijital platformlarin
kullanilmasi biiyiik bir avantaj saglayacak.




- Kira s6zlesmelerinin dijital ortamda yapilmasi, kira 6édemelerinin yalnizca bankalar veya PTT
hesaplari tizerinden gerceklesmesi ve kira sigortalarinin devreye girmesi gibi diizenlemeler, bu
piyasada giiven ortamini artiracak. Sistem sayesinde, taraflarin haklarinin korunacagi ve her iki

tarafin da magduriyetinin 6niline gecilecegi bir altyapi olusturulabilecek.

- Ev sahiplerinin givenlik endiselerini gidermek icin hizi miidahale mekanizmalari gelistirilmelidir.

Ornegin, kira 8denmediginde ya da kiraci miilk iizerinde zarar verdiginde, siirec hizli bir sekilde
c¢o6zilmeli. Bu, kurumsal yatirirmcilari da tesvik edecek bir sistem olacak.

- Hem kiracilarin hem de ev sahiplerinin haklarinin korunmasi saglanacak. Bos duran dairelerin
kiraya verilmesiyle arz sikintisi bir nebze hafifletilebilir. Devlet de bu sistemden vergi gelirleriyle
kazan¢ saglayabilecek.

IMAR HAKKI AKTARIMI YASALASTI

Hangi arsalari kapsayacak?
imar planlan icinde 2019 6ncesinde (okul, hastane, belediye hizmet alani, resmi kurum alani gibi)
kamu hizmet alanlarina ayrilan ancak uzun yillar vatandas miilkiyetlerindeki kamulastirilamamis
parselleri kapsayacak.

imar hakki aktarimi ile vatandas ne kazanacak?
Vatandaslara parsellerinin tamaminin ya da bir kisminin kamu hizmet alanlari icinde kalmasi
sebebiyle, yapilagsma hakkinin verilememesinden kaynaklanan hukuki anlagmazliklan giderilecek,
madgduriyetlerinin éniine gecilecek.

Vatandasin miilkiyeti istemeden el mi degistirecek?

Vatandasin miilkiyetine el konmasi s6z konusu olmayacak aksine vatandaslarin kullanamadigi
parseline/ hissesine karsilik gelen imar haklarinin, imar plani karari ile belirlenen bagka bir alanda
kullanilmasi saglanacak. Béylece bir taraftan vatandas imar hakkina kavusurken bir taraftan da
kamuya yeni hizmet alanlari kazandirilacak. Yapilacak tim islemler kamu ve toplum yararina
yuritllecek.

Ote yandan kamu kurumlari ve yerel yénetimler ile vatandaslarin arasindaki hukuki anlasmazliklar
da her iki tarafa mali yiik getirmeden céziilebilecek.

Hak aktarimi nasil yapilacak?

Vatandaslarin verilemeyen imar haklarinin degeri tespit edilecek, bu degere karsilik gelen haklari,
imar plani karariyla belirlenen alanlara aktarilacak.

Bedel tespiti nasil olacak?

Tim islemler Kamulastirma Kanunu'na gére Sermaye Piyasasi Kurulunca lisans almis bagimsiz
degerleme kuruluslarinca, gayrimenkul degerleme esaslar dogrultusunda tesis edilecek. Vatandas
magdur edilmeyecek. imar hakki aktarimi is ve islem siirecleri, yetki alanlari dahilinde imar plani
onaylamaya yetkili Bakanlik ve yerel yonetimler tarafindan yiriitlilecek.




Turkiye'deki konutlarin kalite
etkisinden arindirilmis fiyat
degisimlerini izlemek amaciyla
hesaplanan KFE (2023=100)
kasimda bir 6nceki aya goére
yuzde 2,8 artarak 155,4 oldu.

KFE, kasimda yillik ylizde 29,4

artarken, bu donemde reel

Konut Fiyat Endeksi olarak azalis ylizde 12 oldu.
(KFE), Kasim 2024'te aylik )
Uc biyiik il icin KFE degisimine

YUZde 2'8' yllllk YUZde bakildiginda, kasimda bir dnceki

29 4 artti. aya gore istanbul'da yiizde 2,9,
Ankara'da yiizde 3,4 ve izmir'de
yluzde 1,9 artis gériildu.

Endeks degerleri gecen yilin
ayni ayina gore ise istanbul'da

yuzde 26,2, Ankara'da yluzde
34,8 ve izmir'de yiizde 26,7
yukseldi.




DEPREME DAYANKLI BINALAR ZIRVESI
18-21 Aralik 2024

Etkinlik iceriginde; Depreme Dayanikli Binalar Zirvesi
ve Sergisi, 18-21 Aralik 2024

Konferanslar: Deprem izolatérleri, tarihlerinde istanbul Fuar

sonumleme sistemleri ve yapi Merkezi'nde gerceklestirilecek.

guclendirme teknolojilerine dair

Zirvenin amaci, depreme dayanikli
sunumlar.

yapi tasarimi, gliclendirme
Sergiler: Deprem teknolojileri, teknikleri ve en son teknolojilerin
gliclendirme ¢oézimleri ve yapi tanitilmasi. Etkinlikte sektorin
guvenligi ranleri. énde gelen miihendisleri,
mimarlari, akademisyenleri ve
teknoloji saglayicilari bir araya
gelecek.

Uygulamali gésterimler: Yeni bina
tasarimlan ve mevcut yapilarin
guclendirme projeleri.

Etkinlige giris Ucretsizdir, ancak kayit yapilmasi gerekiyor.
https://depremedayaniklibinalar.com/



https://depremedayaniklibinalar.com/

GAPAS tarafindan desteklenen Depreme Dayanikli Binalar Zirvesi'nde GAPAS

Yon. Krl .Bsk. Sn. ismail Ozcan da bir panelde moderatér olarak yer alacak.

Depreme
DEVEDRTL

I ELETS

Zirvesi ve Sergisi

Depreme Dayanikh Binalar
Fuari ve Zirvesi

qutafa Hakan
Ozelmacikl

Ismail Ozcan
-Moderator-

Dr. Nihat Sen Serkan Sahin

18-21 Aralik 2024

21122024
OZEL PANEL:

Depreme Dayanikli Binalarin
Satis ve Kiralama Gucu

Depreme Dayanikll Binalarin
Satis ve Kiralama Gucu

Tarih: 21 Aralik 2024 - Cumartesi
Saat: 11:00 - 11:45
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GAPAS'In E-Bulten Sponsoru Hans Muller Gayrmenkul'dur.
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