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KONUT SATIS FIYATLARI VE KIRALAR
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YENI MULKIYET SISTEMI

KONUT & ISYERI VER, INSAAT BEDELI AL,
KULLANIM HAKKI VER, ARSA KIRASI AL...

Yeni Mulkiyet Sistemi’nin temeli,
Ingiltere’de kullaniimakta olan
‘Lease Hold — Ground Rent’
(Uzun Sureli Sahiplik — Arsa Kirasi)
uygulamasina dayanmaktadir.
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Kisaca...
INTIFA (KULLANIM) HAKKI SATISIDIR.

Arsanin mulkiyeti arsa sahibinde kalir,
arsa uzerine insa edilen bagimsiz
bolumlerin kullanim hakki, uzun sureli

olarak alicilara devredilir.
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Bir bagimsiz bolum ya da bina artik...
IKI TAPUDAN OLUSMALLI;
ARSA PAYI & YAPI
Musteri, finansi yeterliyse, her iki tapuyu
da alabilir. Eger sinirli bir birikimi varsa,

yapi tapusunu alir, arsa icin kira oder.




YENI MULKIYET SISTEMI
« Imzalanacak bir satis/intifa hakki

sozlesmesiyle, gayrimenkulu kullanma
ve yararlanma hakki (mer’i hukuk
cercevesinde en ¢cok 100 yil) musteriye

verilir.

Arsa uzerindeki bina, intifa suresi

sonunda kuru mulkiyet sahibine doner.




Ilk Lansman 08.11.2024


















YA...
KIRACI — MULK SAHIBI KAVGALARINA,
MAHKEMELERIN KiRA SURECLERINE
DAYALI DAVA DOSYALARIYLA DOLUP
TASMASINA DEVAM EDILECEK...
YA DA...

HEM KiRACIYI HEM DE MULK SAHIBINI
KORUYACAK
KiRA GARANTI SIiSTEMI
'NE GECECEGIZ...



KIRA GARANTI SISTEMI
MULK SAHIBI — KIRACI

ILISKILERINDE

(YENI) BiR ALTYAPI KURMA
ZORUNLULUGU VAR.




KIRA GARANTI SISTEMI

KiRA SOZLESMELERINDE E-DEVLET DONEMI

Hazine ve Maliye Bakanligi, e-Devlet Uzerinden
verilecek kira sozlesmesi hazirlama & onaylama
hizmetini devreye aldi. Dijital kira s6zlesmelerinin,

e-Devlet Uzerinden duzenlenmesine iliskin

calisma, vatandaslar arasinda bu yodndeki

uyusmazliklarin cozilmesini amacliyor.
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AMAC:

DEVLETIN DE AKTIF KATILIM VE GOZETIMIiNi DAHIL EDEREK, HUKUK
SISTEMINDE EN FAZLA KARSILASILAN iHTILAFLARA SAHiP OLAN MULK
SAHIBI — KIRACI iLiISKILERININ, DAHA SISTEMATIK HALE GETIRILMESI.

HEDEF:
OZELLIKLE, KONUTUNU KIRAYA VERME YERINE BOS TUTMA
EGILIMINDE OLAN, GUVENSIZLiK YASAYAN EV SAHIPLERININ, SAHIBI

OLDUKLARI BOS TUTULAN KONUTLARIN KIRALAMA ARZINA DAHIL
EDILMESI.

HALI HAZIRDA KiRALIK MULKLERLE iLGiLi SURECLERIN ELEKTRONIK
ORTAMA TASINMASI VE SURDURULEBILIR iLiSKI YONETIMI.

HEDEF KITLE:
EVSAHIPLERI VE KIRACILARIN ES ZAMANLI KORUMA ALTINA ALINMASI.
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SISTEM PAYDASLARI:

e MULK SAHIPLERI
e KIRACILAR
e HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI

e KIRA SIGORTALARI KURUMU
(DASK benzeri - yeni kurulacak)

e BANKALAR
(tercihen ilk etapta kamu bankalari)

e SIGORTA KURULUSLARI
(tercihen ilk etapta Tiirkiye Sigorta)




KIRA GARANTI SISTEMI

SISTEME DAHiL OLMA SARTLARI:

e EVSAHIPLERI:
0 imzalayacagi Kira Sozlesmesi’nde Kira Garanti
Sistemi’ne dahil olmayi kabul etmis olmasi.
O Kira S6zlesmesi’ni, E-Devlet Gzerinden yapmis olmasi.
0 Sisteme dahil olmak icin gerekli policeyi onaylamasi
ve prim tutarini 6demesi.
O Kira tutarinin tamamini banka hesabina almasi.
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SISTEME DAHiIL OLMA SARTLARI:

KiRACILAR:

0 imzalayacagi Kira Sdzlesmesi’nde, Kira Garanti Sistemi’ne dahil
olmayi kabul etmis olmasi.

O Kira S6zlesmesi’ni, E-Devlet Gzerinden yapmis olmasi.

O Sisteme dahil olmak icin gerekli policeyi onaylamasi ve prim
tutarini demesi.

O Kira tutarinin tamamini ev sahibinin banka hesabina yatirmasi.

O Kira 6demesini arka arkaya 2 ay 6dememesi halinde, 6deme
yapmadigi 2. ayin sonundan baslayarak sonraki 1 ay icinde
kiraladigi konutu tahliye etmeyi kabul ediyor olmasi (bu
dogrultuda hazirlanacak Tahliye Taahhiutnamesi’ni E-Devlet
Uzerinde onaylamasi).
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SISTEME DAHiIL OLMA SARTLARI:

e BANKALAR:
O Kira tutari 6demelerine iliskin gerekli bilgilendirmeleri online
olarak Kira Sigortalari Kurumu’nun sistemine iletmeyi kabul

etmesi.
e SIGORTA KURULUSLARI:

O Kira Sigortalari Kurumu’nun belirleyecegi police hazirlama ve
prim tahsil etme, karsiliginda alacagi hizmet bedeline iliskin
sekil ve sartlari kabul etmesi.

O Prim tutari 6dendiginde, policeyi ve sair diger bilgileri online
olarak Kira Sigortalari Kurumu’nun sistemine iletmeyi kabul
etmesi.
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ISLEYIS:

KiRA SOZLESMESI & POLICE OLUSUMU VE PRiM TAHSILATI:
Evsahibi ve Kiraci E-Devlet tizerinden ‘KIRA GARANTI SISTEMI’ maddesini de iceren bir
Kira S6zlesmesi’ni ve Tahliye Taahhiitnamesi’ni imza altina alirlar.
Evsahibi ve Kiraci, E-Devlet tizerinden sececekleri sigorta kurulusu tzerinden, Kira
Sigortalari Kurumu’nun matbu Polige’sini onaylarlar.
Evsahibi ve Kiraci, kira tutariyla eslesik, Police ile tahakkuk eden prim tutarini, ilgili
sigorta kurulusuna oderler.
Her iki tarafin sigorta prim 6demeleri tamamlaninca, Police ilgili sigorta kurulusu
tarafindan Kira Sigortalari Kurumu Sistemi’ne iletilir; ilgili Police sisteme gelince, Kira
Sozlesmesi de otomatik olarak E-Devlet lizerinden Kira Sigortalari Kurunu Sistemi’ne
dahil edilir.
Kiraci, kira 6demelerini, Ev Sahibi’nin banka hesabina yatirir; banka 6deme tarihinde
kira 6deme bildirimini, Kira Sigortalari Kurumu Sistemi’ne iletir.
Sistem’e dahil olan taraflarin alacak ve borglarini 6nce Sigorta sirketleri teminat altina
almis olur. Sigorta sirketlerinin reasiirans islemleri Kira Sigortalari Kurumu Gzerinden
Hazine ve Maliye Bakanligi’nin garantisi altinda yuritalar.
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ISLEYIS:

KONTROL & TAZMiN SURECI:

O Kira Sigortalari Kurumu Sistemi’nde kira 6demeleri anlik takip edilir.

O Kira Sozlesmesi’'nde belirlenen tarih, sure ve tutarda kira 6demesi
yapilmadiginin tespiti halinde, Sistem’den otomatik sms/e-posta bildirimiyle
Kiraci 6demeyi yapmasi icin uyarilir.

Kirac’nin kira 6demesini zamaninda yapmamasinin nedenleri arastirilir;
kiralik konuta iliskin bir durum nedeniyle kiranin 6denmemesi durumu soz
konusuysa Evsahibi sms/e-posta yoluyla bilgilendirilir, Sistem kira 6demesini
‘beklemeye’ alir. Kiraci’nin kisisel durumu (unutma, issizlik, iflas, banka
hesaplarinin bloke edilmesi vb.) nedeniyle bir 6de(ye)meme sorunu varsa,
bankalara Kiraci’ya uygun kosullarda, 3-6 aylik kira tutarinda, 3 ay geri
odemesiz — 12 ay vadeli (9 taksit 6demeli) ihtiya¢ kredisi agilmasi yoniinde
tavsiye bildirimi yapilir, Kira Sigortalari Kurumu agilan kredinin faizine kefil
olur.
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ISLEYIS:

KONTROL & TAZMiN SURECI:
Kira Sozlesmesi’ndeki tarihte, surede, tutarda 6denmeyen kira, Kiraci namina,
en ¢ok 2 ay i¢in Kira Sigortalari Kurumu tarafindan Evsahibi’ne 6denir.
Kiraci’nin ardisik iki ay Ust tiste kira tutarini ddememesi halinde, Kira
Sigortalari Kurumu Sistemi Gzerinden Kiraci’ya kiralik konutu 1 ay i¢inde
tahliye etmesi tebligati yapilir ve ilgili yoredeki kolluk kuvvetlerine / zabitaya,
tahliyenin verilen sure sonunda gerceklestirilmesi icin gerekli bilgilendirme
yapllir.
Kirac’nin konutu tahliye etmemesi halinde, Evsahibi’ne yine Kiraci nam ve
hesabina kira 6demeleri, en ¢ok 2 ay daha devam ettirilir.
Kiraci nam ve hesabina, Evsahibi’ne yapilan 6demelere iliskin Kiraci anhk
bilgilendirilir ve ilgili 6demeyi tazmin etmesi icin sms/e-posta yoluyla
bilgilendirilir. Kiraci nam ve hesabina Evsahibi’ne yapilan biitiin 6demeler, Kira
Sigortalari Kurumu tarafindan Kiraci’dan nakden, icra vb. yollarla tazmin
edilir.
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KANUNSAL / YONETMELIKSEL DEGIiSiKLIK GEREKLERI:

. Kira Sigortalari Kurumu’nun kurulusuna iliskin kanun hazirlanmasi
& kabul edilmesi,

. Kira Sigorta Sistemi uygulama yonetmeliginin hazirlanmasi,
uygulamaya alinmasi,

. Bor¢lar Kanunu, Tirk Medeni Kanunu, bankacilik & sigortacilik
kanun ve yonetmeliklerinde, gerekli revizyonlarin yapilmasi,

. Tapu Kadastro Gen. Miid., Gelir idaresi Bask. ve sair diger baglantili
kurum ve kuruluslarin ilgili kanun ve yonetmeliklerinde gerekli
revizyonlarin yapilmasi,

. Gerek klasik sistem kiralamalarda gerekse de Kira Garanti Sistemi
cercevesinde yapilan kiralamalarda yasanabilecek hukuki ihtilaflarin
¢6zUminun, yeni kurulacak “Kira Mahkemeleri” eliyle
¢oziimlenebilmesini saglayacak dizenlemelerin yapilmasi.




KIRA GARANTI SISTEMI

SISTEMIN SAGLAMASI ONGORULEN FAYDALAR:
. Sistemin saglayacagi gliven ile bos tutulan konutlarin kiralik arza
dahil edilmesi, kiralik konut arzinin artmasi,
. Ev sahibi ve kiraci magduriyetlerinin 6nlenmesi,
. Kiraci & Evsahibi ihtilaflarinin, adliyelerin is yiikiiniin azalmasi,
. Gelir vergisi 6denme dénemlerinde, otomatik beyannamelerin daha
gluncel ve dogru hazirlanabilmesi, vergi tutarlarinin daha dogru

hesaplanabilmesi ve daha kolay-hizli tahakkuk ettirilmesi,
. Kira gelirine dayali vergi tahsilatinin artmasi & hizlanmasi,
. Kira 6demelerine bagl kayip, kagagin azalmasi,
. Kurumsal ve bireysel gayrimenkul yatirimcilarinin kiralama
piyasasina yonelmeleri,
. Kayith kiracilik ile daha izlenebilir bir sektore ulasiimasi,
. Bankalarin kira tahsiliyle mevduat artisi saglamasi,
10.Sigorta sektoriinun gelismesi.
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KATKILARI iCIN:

e GAPAS Uyelerine
e GAPAS Danisma Kurulu Uyelerine
* Prof. Dr. Ali Hepsen’e
 Prof. Dr. Giirsel Ongéren’e
* Sn. Noyan Dogan’a

TESEKKUR EDERIZ




TESEKKUR EDERIZ




TESEKKUR EDERIZ




www.gapas.org.tr
TWITTER & INSTAGRAM:

@gapasorgtr

TESEKKUR EDERIZ...
Ismail OZCAN
Yonetim Kurulu Baskani
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