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Gayrimenkul Pazarlama ve Satig Profesyonelleri Dernegi

www.gapasokul.com

Gayrimenkul Pazarlama ve Satis Profesyonelleri Dernegi (GAPAS) sektorde ihtiyag
duyulan egitimleri paydaslara sunmak adina GAPAS Okul projesini hayata gecirdi. GAPAS
Okul ile alakali detaylari, projenin koordinatoru Levent KAYIK ile gorustuk.

KONUT SATIS ISTATISTIKLERI REKOR KIRDI

Turkiye genelinde konut satislari Temmuz ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina
gore %12,4 oraninda artarak 142.858 oldu. Haziran ayindaki 107.723 adet
satisa gore %32,62 oraninda artis oldu. Artiglarin sektore olan yansimalari
ve gelecekdénem igin dngoriilerini paylasmasiigin konuyu ismail OZCAN’a
sorduk.

Defterdar Mahallesi, Otakcilar Caddesi, Kar Plaza
No: 80, Kat: 1 Ofis: 33
EyUpsultan/Istanbul

0850 226 10 15 - bilgi@gapas.org.ir
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GAPAS OKUL YAYINDA

Gayrimenkul Pazarlama ve Satis Profesyonelleri Dernegi'nin
(GAPAS), sektorel egitimler vermek Uzere gelistirdigi GAPAS Okul
girisimi, egitim hayatinda yeni bir asamaya gecti. Simdiye kadar
kurum ve kuruluslar icin fiziki egitim organizasyonlar gerceklestiren
GAPAS  Okul, dijital dunyanin getirdigi  olanaklan  da
degerlendirerek, kurslarini, 7 gun 24 saat internet ortaminda, bireysel
olarak da alinabilir hale getirdi.

GAPAS Uyelerinin katkilanyla hayata gecirilen,
www.gapasokul.com adresinde hizmet verecek olan GAPAS Okul
dijital egitim platformu, sektorel ve kisisel gelisim egitimleri almak
isteyen gayrimenkul profesyonelleri icin zaman sininni ortadan
kaldinyor. Kredi karti ya da havale ile 6deme yaparak satin alinacak
egitimler, 7 gun 24 saat dijital platform Uzerinden takip edilebilecek.
Kursiyerlere, egitim katiimi sonrasinda GAPAS tasdikli  katiim
sertifikasi da verilecek olan cevrimdisi egitimler arasinda ‘ndéro satis
teknikleri egitimi’, ‘Google SEO egitimi’, ‘etkili iletisim ve sunum
teknikleri’, ‘diksiyon ve beden dili egitimi’ gibi egitimler yer aliyor.

Konuyu, proje koordinatoru Levent KAYIK ile degerlendirdik.

Bize kisaca kendinizden ve GAPAS Okul'dan bahseder misiniz?

Gapas Okul, bzellikle gayrimenkul sektoru egitimlerini hedefleyen ve
gayrimenkul profesyonellerinin gelisimini vizyon edinen bir online
eqitim platformudur.
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Gapas Okul'da, gayrimenkul sektérnin mevzuat geregi almasi
gereken zorunlu egitimlerin yani sira sektdr calisanlannin ve
kurumlarnnin intiyac duydugu tUm egitimleri sunabilecek bir yapiya
sahibiz. Gayrimenkul sektérunun ve profesyonellerinin gelisimini
vizyon edinen okulumuzda temel amacimiz, sektdérin bUyumesine
katkisaglamak ve hak ettigiitibarn kazandiracak nitelikli danismanlar
yetistirmektir. Sektdrdeki mevzuat dedisikliklerini, Ulkemizdeki ve
dunyadaki sektorel gelismeleri hizia sektorin ilgisine ve arzu eden
meslektaslanmizin bilgisine sunmayi hedefliyoruz.

CEPI ile egitim programinizin uyumlu
oldugundan bahsetmistiniz. Bunu biraz
daha detaylandirr misiniz, ne gibi
avantajlar vardir?

Oncelikle CEPlI'den bahsedelim. Merkez
BrUksel'de bulunan CEPI (Avrupa
Gayrimenkul Meslekleri Dernegi),
emlakcilan ve emlak yoneticilerini temisil
eden ulusal derneklerin bir araya gelerek
olusturdugu bir dernektir.

Dernegin misyonu, gayrimenkul profesyonellerinin calismalarnni ve
faaliyetlerini  tOketicilerin  cikarlarini  gdzeterek gelistirmek, ayni
zaomanda Avrupa ve sinir Otesi  gayrimenkul islemlerini
desteklemektir. CEPI, birlige bagl Ulkeler arasinda uyumlu
akademik, meslekive surekli egitim gibi farkl eQitim bicimlerini vizyon
edinmistir.
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Uye Ulkelerin sundugu egditim programlarini  komisyonlarnda
inceleyerek akredite etmektedir. GAPAS Okul olarak hazirladigimiz
egitim programimiz da CEPI tarafindan akredite programlar arasina
alinmigtir. Milli Egitim  Bakanligimizin  programini da kapsayan bu
egitimi alan meslektaslanmiz hem e-Devlet onayl hem de CEPI
onayl sertifikalara sahip olabilecekler.

Egitim igerikleriniz ve egitmen kadronuzia alakal genel bir
degerlendirme paylasir misiniz?

Tasinmaz Ticareti Yonetmeligi'nin zorunlu kildigr 120 saatlik egitimleri
online ortamda vermekicin girisimlerimiz devam ediyor. Bu egitimleri
tamamlayan meslektaslanmiz, daha dnce de belirttigimiz gibi, hem
Milli Egitim Bakanhgr onayll hem de CEPI tarafindan akredite edilmis
bir belgeye sahip olacaklar.

Oncelikle sektdérimUzin temel alanlan olan Pazarloma, Halkla
lliskiler, lletisim, Tapu Sicili, Kadastro, Hukuk, Emlak Danismanlid,
Ekspertiz ve Sehir Planlaoma gibi egitimleri vermeyi hedefliyoruz. Bu
amacla, dernegimizin icindeki akademik kariyeri uygun Uyelerimizle
oncelikli olarak calismakla birlikte, ozel sektdr ve Universitelerle is
birliklerine de acigiz. Gerekli onaylarn aldiktan sonra bu is birliklerini
sektorle paylasacagiz.

Platformun egitim almak isteyenlere sagladigi diger avantajlar
nelerdir?

GAPAS Okul, gayrimenkul sektorone ozel egitimler hazirliyor. Daha
once de belirtftigim gibi, gayrimenkul sektérGnin ve
profesyonellerinin - gelisimini  vizyon edindik. GAPAS Okul ile
amacimiz, sektorun ilerlemesine katki saglamak ve nitelikli
danismanlar yetistrmektir. Bu dogrultuda, sadece sektdre oOzel
egitimler hazirlamay! hedefliyoruz.
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Genel egitim programlar yerine, sektorun dilini, tecrtbelerini ve son
gelismelerini  yansitan, tamamen sektdre fayda saglayacak
iceriklerle dolu egitim programlan olusturuyoruz. Bu sayede,
egifimlerimize katilan kursiyerlerin sektdrel alanda hizli bir gelisim
gosterecegine inaniyorum.

GAPAS Okul'unilerleyen donemde ne gibi projelere imza atacagini
soyleyebilirsiniz bizi neler bekliyor?

Su an icin uzun vadeli bir plan hakkinda bir sey sdylemek
istemiyorum. Ama goénlumde yatan aslani soracak olursaniz GAPAS
EMLAK AKADEMI diyebiliriz.
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KONUT SATIS ISTATISTIKLERI REKOR KIRIYOR

TUrkiye genelinde konut satislari Temmuz ayinda bir
onceki yilin ayni ayina goére %12,4 oraninda artarak
142.858 oldu. Haziran ayindaki 107.723 adet satisa
goére %32,62 oraninda artis oldu. Artislarin sektére
olan yansimalari ve gelecek dénem icin dngorulerini
paylasmasi icin konuyu ismail OZCAN’a sorduk.

Konut sahs istatistiklerinde gectigimiz yiln ayni ayina gore arhs
gozlemliyoruz. Yine bu ay sathslar icin rekor kinldigi belirtiliyor. Siz ne
dusunuUyorsunuz?

Ozellikle Covid-19 pandemi sireci sonrasinda kiralk / satilik konut
ihtiyacinin - yukseldigini  biliyoruz. Rakamlarda arftis olmasi, piyasa
egilimiyle dogru orantii diye dusunuyorum. Gerek kendisi oturmak
isteyen tUketicilerin gerekse de kira getirli konut yatrmi yapan
yatinmcilarnn  artan  satin - alma egilimi, rakamlarnn yukart yonlu
tetiklenmesine neden oluyor.

Ureficilerin bu satislardaki payinin ne kadar
oldugunu dusunuyorsunuz? Sifir ve ikinci el
satigslarina bakhgimizda bizi nasil bir tablo
karsiliyor?

Bu soruyu, rakamlarin kaynagina inerek
cevap vermek gerekir diye dUsUnuyorum.
Malumunuz  TUIK, TKGM'nin  tapuda
gerceklestirdigi devir islemlerine gdre bu satis
rakamlarini duzenliyor ve acikliyor. Piyasanin
guncel satis durumunu anlamak Uzere 2. el
satislarin daha net fikir verdigi sdylenebilir.
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1. El yani yeni konut satislarricin sdyle bir durum var; muteahhitler / gayr.
gelistiriciler, satis ofislerinde yapilan duzenleme seklinde ya da adi satis
sdzlesmeleriyle satis yapmayi tercih edip tapu devrini genelde insaatin
tamamlandigl ayda yapmay tercih ediyor, bu da érnegin 2 yil 6nce
sozlesmeyle satiimis ve belki de 6deme sureci baslamis bir konutun tapu
devri bugin yapilirsa TKGM ve TUIK o konutu bugin satiimis olarak
konumlandiriyor, bu acidan bakilirsa bdyle bir satis, guncel satis frendini
aciklamakta yanlis bir veri olusturuyor. Ozellikle son yillarda disen 1. el /
yeni konut satigslarint gbz onUne alirsak, gayrimenkul gelistirme
piyasasinda ciddi sikinti oldugunu ifade etmek yanlis olmaz kanimca.

Yatrnm veya oturum amacgh konut edinimi i¢cin dogru zaman diyebilir
miyiz? Fikrinizi etkileyen unsurlar paylasir misiniz?

BugUn konut satin almak TUrkiye'de her zaman yarindan avantaijli
olmustur. Yine rakamlarla konulacak olursak TCMB Konut Endeksi'ne gore
bugUn safilan konutlann fiyatlarinin gecen seneye gdre reel olarak
geriledigi ortada. Diger yandan kira getirisine goére yatinm geri donus
sUresinin konutta geri gelmesi de konut almanin bu dénemde cazip
oldugunu gosteriyor. Dolayisiyla oturmak ya da yatrm yapmak
isteyenler icin bence uygun zaman.

Sektorun yil sonundaki buyuklugu i¢in ne disunuyorsunuz?

Son aciklanan satis rakamlari, sektdrde, yillik toplam konut satis adedinin
bir bucuk milyonu asacagi yonunde bir kani olusturdu. Ben de bu kaniyi
paylasiyorum. Ozellikle bir Ust soruda yaphdmiz aciklamalar dzelinde
bakacak olursak, konut alma egiliminin yil sonuna kadar artmasini
beklemek normal goérunuyor. Bu cercevede konut satis adedinin bu il
gecen vl asmasi beklenebilir. Ancak, reel anlamda dusunecek olursak;
malzeme & iscilik fiyatlar, kar marjlarinin dosmesi acilardan baktigimizda
gayrimenkul gelistiricilerin konut Uretmeye cok da istekli olmadiklarini
goruyoruz. Sadece ikinci elde, nakde ddnmek ve farkl bir yatinm
yapmak isteyenler icin satis baglaminda bugunun iyi bir donem
oldugunu ifade edebiliriz; talebin yUkseldigi bir donem olmasi hasebiyle,
konutunu satmak isteyenler icin iyi bir zaman diyebiliriz.
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TUIK TEMMUZ/2025 AYlI KONUT SATIS ISTATISTIKLERI

TUrkiye genelinde konut satislan Temmuz ayinda bir 6nceki yilin ayn
ayina gore %12,4 oraninda artarak 142 bin 858 oldu. Konut satis
sayisinin en fazla oldugu iller sirastyla 23 bin 152 ile istanbul, 12 bin
491 ile Ankara ve 7 bin 815 ile izmir olurken, en az oldudu iller sirasiyla
58 ile Ardahan, 93 ile Bayburt ve 103 ile Hakkari olarak gerceklesti.

Konut satisi, Temmuz 2025
(Adet)
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Konut satislar Ocok—Temmuz ddéneminde bir oncekl yllln ayni
donemine goére %24,2 oraninda artarak 834 bin 751 olarak
gerceklesti.

0

TUrkiye genelinde ipotekli konut satislarn Temmuz ayinda bir dnceki
yilin ayni ayina gére %60,3 oraninda artarak 18 bin 425 oldu. Toplam
konut satislart icinde ipotekli satislann payr %12,9 olarak gerceklesti.
Ocak-Temmuz doneminde gerceklesen ipotekli konut satislar ise bir
onceki yilin ayni donemine gore %93,2 oraninda artarak 121 bin 515
oldu. Temmuz ayinda 4 bin 438; Ocak-Temmuz doneminde ise 28
bin 884 ipotekli konut satisi, ilk el olarak gerceklesti.

|/
Gayrimenkul Pazarlama ve Satis Profesyonelleri Dernegi

GAPAS, Avrupa chrlmenkul Meslekleri Birligi
(European Association of Real Estate Professions — CEPI) Uyesidir.




TUrkiye genelinde diger konut satislarn Temmuz ayinda bir oncekiyilin
aynl ayina goére %7,6 oraninda artarak 124 bin 433 oldu. Toplam
konut satislan icinde diger satislarn payr %87,1 olarak gerceklesti.
Ocak-Temmuz doneminde gerceklesen diger konut satislan ise bir

dncekiyilin ayni dénemine goére %17,1 oraninda artarak 713 bin 236
oldu.

Satis sekline gore konut satisi, Temmuz 2025
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TCMB TEMMUZ/2025 AY! KONUT FIYAT ENDEKSI

TCMB verilerine gore 2025 yil Temmuz ayinda bir dnceki aya gore
yuzde 0,9 oraninda artan KFE, bir dnceki yilin ayni ayina gore
nominal olarak yUzde 32,8 oraninda artmis, reel olarak ise yUzde 0,5
oraninda azalmustir.

EmNominal M Reel (TUFE ile Dizeltilmis)
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Konut Fiyat Endeksi (Yillik % Degisim)
istanbul Ankara Izmir
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UYELERIMIZDEN PORTFOY PAYLASIMI

N 'r' mm‘:{'ﬂg ismail OZCAN
oriroy Sanipi MUHENDISLIK

750.000,-USD

DETAYLI BILGI
ICIN ARAYIN

GAPAS
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GAYRIMENKUL ¢ INSAAT

0 (5633) 3311236

Mimario Gayrimenkul Ltd. Sti., gelistirme &
projelendirme, vyatinm, insaat, proje
pazarlomay/satis, kentsel donusum
alanlarnnda danismanlik hizmetleri
vermektedir. Sirketin kurucusu Sn. ismail
Ozcan, vyapl, gayrimenkul ve insaat
sektorlerinde 25 yilin Uzerinde bir deneyime
sahip olup halen GAPAS - Gayrimenkul
Pazarloma ve  Satis  Profesyonelleri
Dernegi'nin ydnetim kurulu baskanligini da
yurUtmektedir.

Milkin Ozellikleri

Istanbul  Beyoglu'nun  yUkselen  semti
Galata'da yer alan tarihi apartmanlardan
birisinde yer alan satilik 4+1 dubleks daire,
nitelikli bir ic mimari tasanma sahipfir.
Modernizm ile oryantalizmi birlestiren bir
tasarma sahip mekdnlardan olusan, Turk
hamami, sdmine, kuzine gibi 6gelerle diger
emsal dairelerden farkllasan satilik dubleks
daire, Ust katindaki terasindan istanbul
Bogaoz'nin  muhtesem manzarasina ve
nitelikli aydinlatmasiyla &ne cikan ikonik
Galata Kulesi'nin manzarasina hakim  bir
noktadadirr.
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ISTANBUL BOGAZI MANZARALI
"I® 4+1DUBLEKS DAIRE

b= (FRANSIZ DIPLOMATA AGUSTOS 2027'YE KADAR
EUR ODEMELI OLARAK KIRALANMI$)
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Cevdet KOMURCUOGLU

. 10(232) 81458 14
YENi FOCA'DA DENIZE SIFIR BENZERSIZ BIR
YASAM

Porifoy Sahibi 'STARTKEY“

REF GAYRIMENKUL

e A'dan Z'ye Yenilenmis

Dogalgaz Kombi Yerden Isitma
Denize Sifr ve Her Kattan Deniz
Manzarali

Genis Bahce

Panoramik Manzara

Yaz-Kis Oturuma Uygun

Giyinme Odas, Camasir Odasi ve
Sauna imkani

28.000.000,-TL

DETAYLI BILGI
ICIN ARAYIN
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STARTKEY®
REF GAYRIMENKUL
H e r G u n e & Denize Sifir
4+] Tripleks
Maviyle Uyanin

Panoramik Manzara

Hem yazlik hem de dort mevsim yasam
icin ideal...
icinde huzur, disarda mavi sonsuzluk... : Detayh bilgi ve 0

randevu igin
iletisime gegin.

iletisim: Website:
0232 814 58 14 www.startkey.com.tr/ref
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Your trusted partner to invest in Turkey
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